Communiqué de presse mensuel

Conjoncture immobiliére francilienne en novembre 2019 : la bonne tenue

de I'activité ne se dément pas et les hausses de prix sont plus soutenues

Volumes de ventes
septembre a nov. 2019

Logements anciens
lle-de-France
z +2% enunan
45 170 ventes

Prix au m?
en novembre 2019

Méthodologie Notaires-INSEE

Appartements anciens

lle-de-France
6 310 €/m2 +5,4%en unan

10200 ’€/m2 +6,9%enunan

Maisons anciennes

lle-de-France
314000 € +1,2%enunan

Les statistiques sont calculées sur fes ventes observées
sur 3 mois (novembre correspond a la période allant de
septembre a novembre).

Maintien d’un trés bon niveau d’activité

D'apres les données des Notaires du Grand Paris et comme nous l'observions le
mois dernier, les volumes de ventes se stabilisent désormais a trés haut
niveau (45 170 ventes de logements anciens en lle-de-France de septembre a
novembre 2019). Mais ils n'enregistrent plus dévolution notable, avec une hausse
de l'activité limitée a 2% en un an et des résultats globalement trés proches
pour les appartements (+2%) et les maisons (+1%).

Le niveau reste trés élevé et le nombre de ventes supérieur de 22% aux 37 170 ventes
enregistrées en moyenne pendant les 10 derniéres années pour la méme période.

Dans le détail, un mois de novembre 2019 dynamique a permis de compenser
une légere érosion de l'activité observée en septembre et octobre.

Les grandes tendances observées les mois précédents sont une nouvelle fois
confirmées.

Le marché parisien, ou les prix sont trés élevés et l'offre rare, voit ses volumes
de ventes d’appartements reculer de 7% par rapport a la méme période en 2018.

Lactivité se maintient pour les appartements en Petite Couronne. Le marché
des appartements en Grande Couronne, ou les prix sont plus accessibles,
continue de progresser, avec des ventes qui sétoffent de 15% lorsque l'on
compare septembre-novembre 2019 a septembre-novembre 2018.

Enfin pour les maisons, peu de changements sobservent avec des volumes de ventes
qui cedent 2% en Petite Couronne et qui progressent de 2% en Grande Couronne.

Vers une légére accélération des prix

En lle-de-France, de novembre 2018 a novembre 2019, les prix des logements
anciens ont augmenté de 4%. La hausse des prix reste plus soutenue pour les
appartements (+5,4%) que pour les maisons (+1,2%), et plus forte dans le coeur
de l'agglomération qu'en Grande Couronne.

A Paris, le prix au m? des appartements anciens a atteint 10 200 € en
novembre 2019, en hausse annuelle de 6,9%. ['augmentation des prix est
appelée a se poursuivre en s'accélérant. D'apres les indicateurs avancés sur les
avant-contrats, on attend un prix au m*> de 10 500 € le m* en mars 2020, en
hausse annuelle de 8,5%.

En Petite Couronne, en novembre 2019, le prix des appartements a augmenté de
4.8 % en un an et ce mouvement devrait samplifier début 2020, comme partout
en lle-de-France. D'apres les indicateurs avancés sur les avant-contrats, on attend
une progression annuelle des prix des appartements de 5,8% en mars 2020 sur
I'ensemble de la Petite Couronne.

En Grande Couronne, les prix des appartements, qui se caractérisaient par leur
stabilité, repartent également a la hausse. En novembre 2019, ils augmentent de
2,2% en un an et devraient progresser de 4,1% de mars 2019 a mars 2020.

Pour les maisons, la hausse annuelle des prix passerait de 1,2% en novembre 2019
a 3,7% en mars 2020, d'apres les indicateurs avancés sur les avant-contrats des
Notaires du Grand Paris.
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Synthese des chiffres

Les volumes de ventes

Logements anciens lle-de-France Paris Petite Grande
Couronne Couronne

Volumes de ventes _ 45170 9310 16 000 19 860

Evolutions en 1an _ +2% -6% -1% +8%

Appartements anciens lle-de-France Paris Petite Grande

Couronne Couronne
Volumes de ventes _ 31310
Evolutionsen 1an _ +2%

Maisons anciennes "e'de'Fran(e Paris

9240 12310 9760

-7% 0% +15%

Petite Grande
Couronne Couronne

Volumes de ventes 13870 n.s. 3690 10100

Evolutionsen 1an _ +1% ns. -2% +2%

Les prix

Grande 77

Couronne

Couronne

Prix au m? _ 6310€ 10200€ 4950€ 6100€ 3650€ 4670€ 3070€ 2660€ 3920€ 2660€ 2750€
Evolutions +54%  169% | +4,8%  151% +52% 4+39% | +22%  20%  +24% +19% +22%
enlan
:‘I"°_,; :'::it:‘ +1,7%  +22% | +1,3% +17% +08% +06% | +1,2%  +15% +15% +07%  +0,8%
Evo. CVS 22%  126% | +1,8% +19% +20% +15% | 1,7% 21%  +15%  +14%  +1.8%
en 3 mois +2,2%  +26% @ +1,8% +19% +20% +15% T%  +21%  +15%  +14%  +18%
:;°I’)‘:i‘;'a°:m 6430€ 10510€ 5010€ 6150€ 3700€ 4740€ 3100€ 2670€ 3970€ 2690€ n.s.
:‘:f.:‘;t""'“‘ +6,9%  +85% | +58% 459% +60% +53% | +41%  30%  +51% +36%  ns.

: : lle-de- Petite 92 93 94 Grande 77 78 91 95
Maisons anciennes

France Couronne Couronne

&')“‘ devente 314000 378000 630800 285100 373100 287600 239700 380600 292200 283300
E‘:f.:‘;t':"“’ +12%  +13%  +17%  409% | #1,0%  +12%  +01%  +22%  +10%  +12%
E‘I"°_,; ::it:‘ +0,1%  +07%  +17%  -03% | +0,5%  -02%  09%  +04%  00%  -03%
:"’|°3° f::is +14%  +17%  +22%  406% | 420%  +12%  +04%  +20%  +13%  +10%
::;”{z‘::,"e':“t': 320200 384800 n.s. 284100 379000 293400 242300 392000 296300 289900
:‘:f.:‘;t""'“‘ +37%  +30% ns. 107% | 427%  +41%  30%  457%  +32%  +43%

Téléchargez la note méthodologique
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Prix au m? en novembre* 2019 et projections de prix en mars* 2020 faee]
pour les appartements anciens a Paris et en Petite Couronne E
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Focus - Les prix au m* des appartements anciens dans la Métropole

du Grand Paris et autour des gares du Grand Paris Express

Prix au m?> médian des appartements anciens par zones de la Métropole du Grand Paris,
tracé du réseau ferré existant (trait blanc) et nouvelles gares du Grand Paris

Le Mesnil-Amelot

_— Aéroport Charles de Gaulle T4
Aéroport Charles de Gaulle T2
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& Cardinet '-.\5 040 £ ;zRosny Bois-Perfier =
®uei "Mont-valédien® | (T8) \3 070 € (19} ™
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Lo
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La MéUOpO|€ du Grand Paris est Composée de Prix au m* médian des appartements anciens par EPT (Etablissements Public
Paris et de 11 FEtablissements Publics Territo- Territoriaux) du Grand Paris en 2019 et évolution depuis 2008

) : . __ Prixaum®en Evolution depuis

riaux' regroupant au total 131 communes qui Territoire 2019 2008
accueilleront les 69 gares du Grand Paris Express.  Ti-Ville de Paris (n'est pas un EPT) 10150€ 64%
D'aprés les données des Notaires du Grand Paris, 12 Vallee Sud Grand Paris (VSGP) >20¢€ 3%
) L 5 L, j T3 —Grand Paris Seine Ouest (GPSO) 7380€ 53%
des prix médians au m* ont été calculés pour les T4 — Paris Ouest La Défense (POLD) 6750€ 45%
appartements vendus en 2019 (9 premiers mois) ~ T5—Boucle Nord de Seine (BNS) 5490¢€ 9%
pour chacun de ces établissements publics qui 187 Plaine Commune (C) 3400€ 32%
T7 —Paris Terres d'Envol (PTE) 2560 € -1%
regroupent entre 7 et 24 communes. Un second T8 — Est Ensemble (EE) s040€ 56%
prix a également été calculé pour les apparte- ~ T8—Grand Paris - Grand Est (GPGE) 3070€ 13%
Lo \ T10 — Paris-Est-Marne et Bois (PEMB) 5380€ 33%
ment? vVGﬂdUS dans un perlmetre de 800 m a T11 - Grand Paris Sud Est Avenir (GPSEA) 3280€ 13%
vol doiseau autour des gares. Il est représenté T12 - Grand-Orly Seine Bivre (GOSB) 3480€ 16%
par un point de couleur a Iéchelle sur la carte. ~ TOTALMétropole du Grand Paris 7230¢€ 45%

" Les établissements publics territoriaux (EPT) sont de nouvelles entités juridiques, créées au 1¢ janvier 2016 dans le cadre de la création de
la Métropole du Grand Paris (MGP). ls sont largement soumis aux dispositions applicables aux syndicats de commune.
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Prioc au m" meadian des appartaments ancons dans unra:pl:-n e B0 m autour dos gares De 2 500 € é 10 ooo € Ie mz M des écarts de prix
e extrémement importants qui refletent la diversité

Prixaum®en  Evolution depuis

el 019 2008 des territoires de la Métropole du Grand Paris
s, .5, . . ;s
s = Auniveau de chaque EPT (voir tableau page précédente), les
“i": 3:"? prix forment naturellement un éventail trés large allant de
53706 s 2 560 € le m” au nord-est de la Seine-Saint-Denis (EPT Paris
bt =l Terres d'Envol) a 7 380 € le m* dans les Hauts-de-Seine (EPT
ns s Grand Paris Seine Ouest). Paris dans son ensemble dépasse
G520 55% . .
piss .= les 10000 € dum?depuis le 3¢ trimestre 2019. Au global, un
. 1:‘32 ;3 prix au m*> médian de 7 230 € est atteint en 2019 pour la
LS Al = ¥ z H
: P x| métropole du Grand Paris.
43ze % . L .
BT 2= Sil'ons’intéresse au prix autour des gares, on observe des
::‘;gi Ag prix trés variés allant de 1 640 € le m? pour la gare de Sevran—
amne .= Beaudottes (ligne 16) a 10 530 € le m? pour la gare de Pont
ki 2 Cardinet (ligne 14) dans le 17¢ arrondissement de Paris (voir
1004 % tableau ci-contre).
3190< i
hedt | Les prix des appartements restent essentiellement
2804 4% représentatifs des zones géographiques dans les-
TAl0E 28% o . N
s | quelles ils s'inscrivent
14 € i L N . .
sasng .= Ainsi pour une méme ligne de métro et compte-tenu de leurs
L. el étendues (la ligne 15 notamment sera longue de 75 km et cou-
5030 € .5 .
14406 w=|  Vrira trois départements), les écarts entre les prix peuvent
i 5 @tre considérables d'une station a I'autre.
::xg Eg Par exemple, la station de Bagneux (a coté d’Arcueil-Cachan)
26m0¢ | se situe & 4 320 € le m? quand la station suivante celle de
s s Chatillon-Montrouge atteint 6 100 € le m? Deux stations plus
ags0€ 1= loin a «Issy RER » cest un prix de 7 410 € que I'on observe (soit
G560 € 2% 0
g 2= /2% plus cher que Bagneux).
e ! Delaméme facon, le prix atteint 10 530 € le m? 3 Pont Cardinet
aso0e Eg puis ensuite 6 520 € a la station suivante de Porte de Clichy.
3220& 1
s, .5,
1180€ %
LBape -17%
1230& -5
s as|  Remarque sur les données non significatives (n.s.), celles-ci sont exclusivement liées
f i:gf ]_ﬂ,‘:‘ a des zones sans logement collectif par nature car l'espace est occupé par une autre
24008 2% qctivité ou un autre type d’habitat :
Adrogor Charles de Gawlle T2 (55 .5,
Adropoe Charles de Gaulle T4 ns as| - Aéroport (Orly, Roissy, Bourget)
LE!uurgetMrmﬂ'l 21220¢€ -21%
L& Mesnil-Amalat rs. ns| - Zones dactivités (Porte de Thiais, Pont de Rungis, Parc des expositions, CEA Saint-
[ 115 .
o .| Aubin)
ki, ge L 0 . | - Zones résidentielles composées en grande majorité de maisons individuelles (Orsay,
Palaisaat 4370 15| Palaiseau, Saint-Quentin)
- 1540 € 2%
ms. .=
Palaseau Lt n.5.
Saint-Cauentin £5t (81 .5
Zato s, ..
versilles Chantiers 3970 € 3
S570& 6%
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